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Sefior(a)
Gerente General
Ciudad
Referencia: Esquemas fiduciarios que utilizan vehiculos de
proposito especial (SPV), REIT (Real Estate
Investment Trust), fideicomisos u otros para
dar de baja

Sefior(a) Gerente General:

Mediante la Circular SBP-SG-CIRCULAR-2026-0070 emitida el 8 de julio de 2026, esta
Superintendencia instruy6 a todas las entidades supervisadas a consultar, suspender y reportar las
operaciones de transferencia de bienes reposeidos o adjudicados hacia fideicomisos, vehiculos REIT
o estructuras similares.

Como parte de las comunicaciones recibidas, siguiendo las instrucciones de la citada Circular, hemos
identificado transacciones similares donde, en lugar de bienes adjudicados o reposeidos, se han
transferido préstamos deteriorados (o con indicios de deterioro) que mantenian garantias
inmobiliarias, con el propdsito de que otra entidad (REIT u otro vehiculo de propdsito especial) se
encargue de administrar el préstamo y el proyecto que este financia e incluso pueda recibir en dacion
de pago las garantias inmobiliarias constituidas.

Al igual que con los casos de transferencia de bienes adjudicados o reposeidos, estas cesiones de
préstamos no necesariamente cumplen con los criterios para poder darse de baja, o si cumpliesen
con los criterios, se debe evaluar si, producto de la transferencia realizada a cambio de certificados
de participacion fiduciaria (o acciones), la entidad termina controlando el REIT u otro vehiculo de
proposito especial y, por lo tanto, debe consolidarlo en sus estados financieros.

En virtud de lo anterior, esta Superintendencia extiende el alcance de la Circular SBP-SG-
CIRCULAR-2026-0070 emitida el 8 de julio de 2026, para incluir también todas las transferencias o
cesiones de préstamos hacia fideicomisos, vehiculos REIT o estructuras similares. Por consiguiente,
esta Superintendencia instruye a todas las entidades supervisadas lo siguiente:

1. Consulta previa obligatoria. Ninguna entidad supervisada podra realizar, suscribir, ni
comprometerse a realizar operaciones de transferencia o cesién de préstamos hacia
fideicomisos, vehiculos REIT o estructuras similares, sin haber consultado previamente y por
escrito a esta Superintendencia, aportando el detalle completo de la estructura juridica,
financiera y contable propuesta. La entidad estaria requiriendo una no objecién o autorizacion.
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2. Suspension de operaciones en curso. Las entidades que hayan iniciado negociaciones o
mantengan acuerdos preliminares con la entidad fiduciaria referida, o con cualquier otra que
ofrezca esquemas similares, deberan suspenderlos e informar a esta Superintendencia, a
mas tardar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la emision de la presente circular.

3. Reporte de operaciones ya realizadas. Las entidades que hayan efectuado transferencias
de esta naturaleza deberan reportarlas a esta Superintendencia dentro del mismo plazo,
incluyendo el tratamiento contable y regulatorio aplicado.

Para los efectos de cumplir con el tratamiento contable requerido en el punto 3, se requiere que, para
todos los casos en que mantenga inversiones en fideicomisos, vehiculos REIT o estructuras
similares, realice y documente su evaluacion sobre si controla o no a dicha entidad, segun lo
establecido en la NIIF 10 — Estados Financieros Consolidados y el Marco Conceptual de las Normas
de Contabilidad NIIF. Como parte de esta evaluacion, debe evaluar si tiene poder, exposicién a
rendimientos variables y la capacidad de utilizar su poder o control para influir en el importe de esos
rendimientos. Ademas, debe aplicarse el principio de sustancia sobre forma para evaluar el
reconocimiento y la clasificacion de estos instrumentos.

La utilizacion de fideicomisos o vehiculos de inversién con este propdsito especifico no exime a la
entidad supervisada del cumplimiento de las normas de adecuacién de capital, clasificacion de
activos y constitucion de reservas, incluso para bienes que hayan sido adjudicados directamente por
el fideicomiso, vehiculo REIT o similar, si se concluye que este debe ser consolidado por el banco.

Es relevante sefalar que, para lo dispuesto en los numerales anteriores, debera atenderse lo que al
respecto indique esta Superintendencia, luego de atendida la consulta y revisada la documentacién
aportada.

Los hechos antes descritos, cuya investigacion evidencia la posible infraccion de las regulaciones
aplicables, podran dar lugar al inicio de un proceso administrativo sancionatorio y la posible aplicacion
de las sanciones previstas en el Régimen Bancario.

Atentamente,
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Kuldip Singh
Superintendente Interino
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